
מתחם פינוי בינוי
יונה-יהודה הנשיא-הרואה

רמת גן



אה  ו ר 119ה - 131
א  י נש דה ה ו 3יה ,7 ,9

נה  ו 24י ,26

יהודה הנשיא

חיבת ציון



ים י ק צב  ת מ ו נ ו תמ

יב קר הת א ו ר ה ב  ו רח ב ת  י ר ח ס מ ת  י ז ח



ים י ק צב  ת מ ו נ ו תמ

א י נש דה ה ו יה ו אה  ו ר ה ת  נ י ןפ ו פ צ ן  ו ו י לכ ה  א ו ר ה ב  ו רח מ בט  מ



ים י ק צב  ת מ ו נ ו תמ

אה ו ר ה ן  ו ו י לכ א  י ש נ ה דה  ו ה י מ בט  םמ ו דר ן  ו ו י לכ ה  א ו ר ה ב  ו רח מ בט  מ



נית תכ רת ה מט

פ עקרונות  "הצגת פתרון תכנוני להתחדשות עקרונית ע

.בניה לגובה–תכנית המתאר 



י ו נ י ב ת  ו י נ ו י ד מ ט  י ר תש



ים י ק צב  מ

דונם8.3-כ-התכניתשלהקרקעשטח

204-קיימתדירותכמות

לדונםדירות40-קיימתצפיפות

פלדלתר"מ70–ממוצעתדירהשטח

.שנה60כלפנישנבנוקומות4בניבבנייניםמתאפיין,יונה/הנשיאיהודה/הראההרחובותבמשולשנמצאהמתחם

.זההגילבניאחריםלמבניםבדומה,רעהמבניםשלהתחזוקתיהמצב

מסודרתלאמסחריתחזיתקיימתהראהברחוב

.מסודרלאבאופןעליהןשעוברותתשתיותעם,תחזוקהללא,מאודמיושנותנראותהמבניםחזיתות



ע צ ו מ צב  מ

.מסחריתחזיתמעלקומות35בןמגדלועודקומות29בנימגוריםמגדלישניהקמת

דירות530–דירותמספר

קיימתיחידהלכל2.6–דירותמכפיל

לדונםדירות64–מוצעתצפיפות

ר"מ750-כ–טיפוסיתקומהשטח

פלדלתר"מ85–ממוצעתדירהשטח

הקרקעמעלר"מ21,000כ–קומות29לבניןלמגוריםשטחיםכ"סה

הקרקעמעלר"מ26,000כ–קומות35לבניןשטחיםכ"סה

דירות6-בקומהדירותמספר

חדרים2X 3,חדרים4X4–דירותתמהיל

ממוצעשטחשינויללא–חדרים4חשבוןעלבקומהחדרים5דירתעםמסוימותקומותיתכנו



ן ו נ תכ נות ה רו ק ע

.'מ40ראשילצירהראהרחובהרחבת1.

.המזרחיבצדהקיימיםלבניניםומרחבמרכזיתירוקהריאהיצירת2.

.מסחריתחזיתקוושימוררחובלקוהמשכיותיצירת3.

.ציוןחיבתמרחובהירוקהלריאהציריחיבור4.

.איכותילריווחהנשיאויהודהיונהרחובעלקרקעפינוי5.

.הצהרייםאחרופעילותילדיםלמשחקימוגןמרכזימקוםיצירת6.

.ה"הראלרחובהפונה(קולונדה)מוצלתמסחריתחזיתיצירת7.

.הראהרגלהולכיציר"פציעת"למניעתצדדייםמרחובותרכבלכליגישהקביעת8.

.ציבוריתלמטלותשטחתאקביעת9.



ן ו נ תכ ת  ו סכמ

ים נ מב ת  סכמ



ן ו נ תכ ת  ו סכמ

רגל י  לכ ו עהה ו נ ת



ן ו נ תכ ת  ו סכמ

קים ו ר י ם  י ח צללהשט ה



א נית  ו תכנ ופה  חל

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



א ופה  חל ב הגדלה 

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ב נית  ו תכנ ופה  חל

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ע צ ו מ ן  ו נ תכ

קע ר ק ת  ומ ק ית  נ יתתכ ס ו פ י ט ומה  ק ית  נ תכ



אה ו ר ה ב  ו לרח ת  י ז ח

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



א י נש דה ה ו יה ב  ו לרח ת  י ז ח

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ם ח ת ית המ י דמ ה

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ן ו צפ ן  ו ו י לכ אה  ו ר ה ב  ו רח מבט מ

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



א י נש דה ה ו יה ת  נ י פ אה  ו ר ה ב  ו רח מבט מ

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



א י נש דה ה ו יה ת  נ י פ אה  ו ר ה ב  ו רח מבט מ

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ם ו דר ן  ו ו י לכ ן  ו צי ת  יב ח ב  ו רח מבט מ

ע צ ו מ ן  ו נ תכ



ן ו צפ ן  ו ו י לכ אה  ו ר ה ב  ו רח מבט מ

ע צ ו מ ן  ו נ תכ
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